LEMBARAN PENDEDAHAN PRODUK

Pelanggan yang dihormati, Helaian Pendedahan
Produk (PDS) ini memberikan anda maklumat penting
mengenai pembiayaan perumahan anda.

Pelanggan lain telah membaca PDS ini dan mendapati
ia membantu; anda harus membacanya juga.

£)OCBC Al-Amin

Tarikh:

1.

Apakah itu Pembiayaan Perumahan-i dan/atau Pembiayaan Berjangka-i Komoditi Murabahah?

Ini adalah kemudahan pembiayaan perumahan-i dan/atau berjangka-i berasaskan Islam dengan kadar boleh ubah™
Pembayaran adalah dengan ansuran bulanan dengan jumlah (prinsipal dan keuntungan yang dikira secara baki harian)
seperti yang dinyatakan dalam surat tawaran.

Ansuran bulanan boleh disemak dari semasa ke semasa dengan notis awal [21] hari.

Rumah/hartanah anda akan menjadi cagaran untuk pembiayaan ini.

Pembiayaan Perumahan-i *Pembiayaan Berjangka-i

a) Pembelian hartanah kediaman (siap dibina atau
dalam pembinaan).
b) Membiayai semula gadai janji sedia ada daripada

a)Membiayai semula gadai janji sedia ada daripada institusi
kewangan lain dengan pengeluaran tunai tambahan.
b) Membiayai semula hartanah di Malaysia yang bebas daripada

institusi kewangan lain tanpa pengeluaran tunai

bebanan dan tidak mempunyai gadai janji sedia ada.

tambahan. c) Menambah kemudahan Pembiayaan Perumahan-i sedia ada

dengan pengeluaran tunai tambahan.

*Kemudahan Pembiayaan Berjangka-i direka untuk kegunaan
peribadi berdasarkan tujuan yang diisytiharkan oleh pelanggan,
tertakluk kepada kelulusan Bank.

Pembiayaan Perumahan-i dan/atau Berjangka-i ini menggunakan prinsip Syariah Tawarruqg, yang terdiri daripada dua
kontrak jual beli:
» Kontrak 1: Bank menjual aset kepada anda pada kos bersama keuntungan, iaitu Harga Jualan Bank (“BSP”) yang
dibayar atas dasar tertangguh.
» Kontrak 2: Selepas itu, anda menjual aset tersebut kepada pihak ketiga pada Harga Jualan Pelanggan (“CSP”)
secara tunai dan serta-merta.

Tujuan transaksi Tawarruq adalah untuk memudahkan pembiayaan. Kos Bank dan CSP adalah bersamaan dengan jumlah
Pembiayaan Perumahan-i dan/atau Berjangka-i ini. Aset yang digunakan ialah komoditi patuh Syariah yang didagangkan
di platform dagangan komoditi. Di bawah Kontrak 1, anda bersetuju untuk menerima aset tersebut di atas dasar
"sepertimana adanya" dan mengetepikan pilihan kecacatan (Khiyar al 'Ayb) untuk sebarang kecacatan pada aset. Anda
boleh memohon penghantaran fizikal aset di bawah Kontrak 1 sebelum kami membelinya, dan menanggung semua kos
yang berkaitan. Kadar Keuntungan Pelanggan (“CPR”) akan digunakan untuk mengira BSP, manakala Kadar Keuntungan
Efektif (‘EPR”) ialah kadar keuntungan sebenar yang dikenakan kepada anda.

Bank akan bertindak sebagai dwi-agensi (Wakil) yang dilantik anda untuk membeli dan menjual aset bagi pihak anda di
bawah Kontrak 1 & 2. Pengaturan dwi-agensi ini adalah berdasarkan konsep Syariah Wakalah (agensi).

2,

Ketahui Kewajipan Anda

Sebagai ilustrasi:

Untuk Pembiayaan Perumahan-i: B

Adalah menjadi tanggungjawab anda untuk:

Baca dan fahami terma utama dalam kontrak

» Jumlah pembiayaan: RM350,000

* Ansuran bulanan anda: RM1,645.58

» Tempoh pembiayaan: 35 tahun

» Kadar Keuntungan Pelanggan:15%

* Harga Jualan Bank: RM 1,847,515.55

+ Kadar Asas Standard (SBR)**: 2.75%

» Kadar Pembiayaan Efektif: 4.45% p.a. (SBR+ 1.7% p.a.)
Jumlah bayaran keseluruhan, pada akhir tempoh 35
tahun ialah RM691,142.55.

Untuk Pembiayaan Berjangka-i (Jika Berkenaan):

sebelum anda menandatanganinya.

Bayar ansuran bulanan anda tepat pada masanya
dan sepenuhnya selama 35 tahun (Pembiayaan
Perumahan-i) atau 10 tahun (Pembiayaan
Berjangka-i). Hubungi kami jika anda ingin
menyelesaikan pembiayaan anda lebih awal.

Pastikan anda mampu membayar ansuran yang
lebih tinggi jika Kadar Polisi Semalaman (OPR)
meningkat.

« Jumlah pembiayaan: RM100,000

* Ansuran bulanan anda: RM1,033.98

» Tempoh pembiayaan: 10 tahun

» Kadar Keuntungan Pelanggan: 15%

» Harga Jualan Bank: RM 193,601.95

» Kadar Asas Standard (SBR)**: 2.75%

» Kadar Pembiayaan Efektif: 4.45% p.a.(SBR + 1.7% p.a.)
Jumlah bayaran keseluruhan, pada akhir tempoh 10
tahun ialah RM124,077.07

Hubungi kami segera jika anda tidak mampu
membayar ansuran bulanan anda.

@

**SBR ditetapkan sebagai OPR oleh Bank Negara Malaysia
(BNM). SBR boleh meningkat atau menurun disebabkan oleh
perubahan pada OPR.

"Bayaran ansuran bulanan mungkin berubah-ubah mengikut
perubahan pada Kadar Asas Piawai (SBR) yang diumumkan oleh
Bank Negara Malaysia.
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Yuran dan caj berikut mungkin juga dikenakan:

Yuran Agensi
Duti Setem
Pengeluaran

Yuran Penilaian
Yuran Guaman

Yuran Pembatalan

Caj Pembayaran
Lewat

Dikecualikan

Pada kadar yang ditetapkan dalam Akta Setem 1949

Termasuk tetapi tidak terhad kepada, yuran untuk pendaftaran cagaran dan perbelanjaan lain yang
berkaitan, pada kadar yang ditetapkan oleh pihak berkuasa berkenaan dan undang-undang yang
terpakai

Yuran kepada Penilai pada kadar yang ditetapkan oleh Lembaga Penilai, Pentaksir dan Ejen Harta
Tanah Malaysia.

Yuran peguamcara untuk penyediaan dokumen pembiayaan pada kadar yang ditetapkan dalam
Perintah Saraan Peguamcara.

Semua kos dan perbelanjaan sebenar yang ditanggung oleh Bank berikutan penerimaan
kemudahan anda.

1% p.a. atas jumlah tertunggak sebelum tarikh matang atau kadar Pasaran Wang Antara Bank
Islam untuk baki tertunggak selepas tarikh matang

NOTIS PENTING: Anda dikehendaki membayar semua yuran dan caj terus kepada pihak yang berkenaan. Pihak Bank berhak
untuk mendebit sebarang jumlah tertunggak daripada akaun pembiayaan anda dan menyelesaikannya bagi pihak anda. Kadar
keuntungan pembiayaan akan dikenakan pada sebarang yuran dan caj yang didahulukan

Yuran dan Caj Bank:

Untuk senarai penuh yuran dan caj yang perlu dibayar kepada Bank, sila layari

www.ocbc.com.my/personal-banking/help-and-support/general/fees-and-charges

3. Ketahui Risiko Anda

Apa yang berlaku jika anda

gagal membayar ansuran bulanan anda?

1. Anda akan menanggung kos tambahan kerana caj pembayaran lewat.

2. Kami berhak, dengan notis awal, untuk menolak sebarang baki kredit dalam akaun anda yang dikekalkan dengan kami
terhadap sebarang baki tertunggak dalam akaun pembiayaan anda.

3. Hartanah anda mungkin tertakluk kepada penyitaan, dan tindakan undang-undang mungkin dimulakan terhadap anda.

4. Penarafan kredit anda mungkin terjejas secara negatif, menjadikan permohonan kredit masa hadapan lebih sukar atau

mahal.

Ansuran bulanan anda mungkin meningkat semasa tempoh pembiayaan anda
SBR boleh berubah mengikut perubahan OPR yang ditetapkan oleh Bank Negara Malaysia. Peningkatan SBR akan
menyebabkan bayaran ansuran bulanan menjadi lebih tinggi.

Pembiayaan Perumahan-i

Kadar Pembiayaan Efektif @ Kenaikan kadar sebanyak Kenaikan kadar

4.45% 1% sebanyak 2%

Bayaran Bulanan

RM 1,645.58

RM 1,868.11

RM 2,102.53

Jumlah keuntungan

RM 341,142.55

RM 434,604.45

RM 533,063.97

Jumlah keseluruhan bayaran

RM 691,142.55

RM 784,604.45

RM 883,063.97

Pembiayaan Berjangka-i

(jika berkenaan)
Bayaran Bulanan

Kadar Pembiayaan Efektif @
4.45%
RM 1,033.98

Kenaikan kadar sebanyak
1%
RM 1,082/79

Kenaikan kadar
sebanyak 2%
RM 1,132.94

Jumlah keuntungan

RM 24,077.07

RM 29,934.43

RM 35,952.49

Jumlah keseluruhan bayaran

RM 124,077.07

RM 129,934.43

RM 135,952.49

4, Terma Utama Lain

. Tiada 'tempoh pegangan' untuk kemudahan ini dan Bank akan memberikan Ibra' (rebat) ke atas keuntungan tertunda
jika pembiayaan dijelaskan lebih awal.
Takaful Bertempoh Gadai Janji Berkurang (MRTT) - Pilihan

. Perlindungan Takaful Kebakaran diperlukan untuk hartanah yang dicagarkan kepada Bank, dengan fleksibiliti untuk
mendapatkannya melalui penyedia Takaful bukan panel kami.

. Jika pembiayaan anda melebihi umur persaraan anda, anda mungkin perlu menggunakan KWSP atau simpanan anda
untuk meneruskan pembayaran. Sila ambil perhatian bahawa ini boleh mengurangkan dana persaraan anda dan
menjejaskan rancangan persaraan anda.

Jika anda mempunyai sebarang soalan atau memerlukan bantuan mengenai pembiayaan perumahan anda, anda boleh:
\ http:// 8
\ Gz @)

AN
Hubungi kami di: Kunjungi kami di mana-mana cawangan atau:
+603 8314 9310 https://www.ocbc.com.my/feedback

E-mel kami di:
callcentre@ocbc.com

Sebagai alternatif, anda boleh mendapatkan perkhidmatan Agensi Kaunseling dan Pengurusan Kredit (AKPK), sebuah
agensi yang ditubuhkan oleh Bank Negara Malaysia untuk menyediakan perkhidmatan percuma mengenai pengurusan
wang, kaunseling kredit, pendidikan kewangan dan penstrukturan semula hutang untuk individu.

Sulit PDS HF&TF_Jun26



http://www.ocbc.com.my/personal-banking/help-and-support/general/fees-and-charges
tel:+60383149310
https://www.ocbc.com.my/feedback
mailto:callcentre@ocbc.com

